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Kostnadsokningar for renoveringar av lokaler pa
Tackjarnsgatan 7

Forslag till beslut

Stadsmiljondmnden beslutar att godkdnna kostnadsdkningar for renovering av befintliga
lokaler och ytor pa Tackjarnsgatan 7.

Sammanfattning

Forvaltningen har valt att flytta den befintliga verksamheten frén Gullbergs strandgata 40
till Ringdn for att skapa en mer sammanhéngande verksamhet. Forvaltningen har med
detta sagt upp befintligt hyresavtal och har flyttat till Ringdn, dels till Tackjérnsgatan 7,
dels till temporéra inhyrningar i vintan pa att renoveringar utférda av
stadsfastighetsforvaltningen ska bli klara.

I den tidigare kalkyl som presenterats uppgick renoveringskostnaderna till 44 mnkr. Efter
att ytterligare undersdkningar genomforts och stdrre renoveringsbehov upptickts i alla
byggnader har stadsfastighetsforvaltningen nu uppdaterat kalkylen till totalt 61 mnkr.
Byggnaderna &r i sémre skick bade ut- och invéandigt mot vad som inledningsvis visade
sig och behovet av renovering &r stort for att kunna nyttja lokalerna.

De okade renoveringskostnaderna leder \éindéi ﬁnte till att den sammantaga hyreskostnaden
overstiger den kostnad som drift och underhéll hade da lokaler hyrdes av
fastighetsbolaget Balder. Arshyra for lokalerna pa Ringdn beriknas till 8,2 mnkr, att
jdmfora med den tidigare hyreskostnaden som uppgick till 8,5 mnkr.

De 6kade kostnaderna till trots ar detta fortfarande det basta alternativet som finns for
drift och underhall da alternativet &r att leta nya lokaler och ha verksamheten utspridd i
staden.

Bedomning ur ekonomisk dimension

Investeringskostnaden for renoveringen kommer att belasta stadsfastighetsférvaltningens
budget. Jaimfort med tidigare kalkyler kommer arshyran att 6ka, men den totala

arshyran for kontor och verkstad blir ldgre &n den stadmiljéforvaltningen

hade i lokalerna som hyrdes av Balder. Samlokaliseringen leder dven fortsdttningsvis ett
béttre nyttjande av resurser genom att avdelningen effektiviseras. Transporter inom
verksamheten minskas, vilket dr positivt for anstéllda, miljé samt mojliggérande for
synergier inom avdelningen.
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Bedomning ur ekologisk dimension

Flytten av verksamheten till Ringdn skapar ytterligare synergieffekter som gynnar
utdkningen av fossilfri fordons- och maskinflotta. Installationen av elstolpar till
forvaltningens fordonsflotta forvéntas bli ekonomiskt gynnsam da installationen bara
behover ske i ett omrade i stéllet for tvd. Dessutom kommer verksamheten att bidra och
mojliggora till en omstdllning som gynnar malet mot nettonollutslapp da hogre
efterfragan och krav stélls pa utveckling av elektrifiering och laddinfrastruktur av
transporter och arbetsmaskiner.

Bedomning ur social dimension

Samlad verksamhet pa en yta bidrar till en dkad profilering av utférarverksamheten dé vi
blir en synbar aktor i samhillet. Detta mojliggor till ett tydligt ansvarstagande for
utférande av stadens skotsel, renhallning och anldggningsuppdrag.

Samverkan

Ingen samverkan har skett i detta drende.
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Arendet

Park och naturnimndens ordférande fattade beslut om att séiga upp hyreskontrakt som
avser verksamhetslokaler pa Gullbergs strandgata 40 (Dnr 0286/22). Den 12 december
2022 beslutar Park och naturndmnden att hyra in paviljonger. Emellertid nekas
Stadsfastighetsforvaltningen bygglov for upprittande av paviljonger. Detta innebér att
Stadsmiljoforvaltningen behdver dterga till det sekundért bésta alternativet som tidigare
presenterats i forstudien, att renovera befintliga lokaler pa Tackjarnsgatan 7.

Beskrivning av drendet

Forvaltningen har valt att flytta den befintliga verksamheten frén Gullbergs strandgata 40
till Ringdn for att skapa en mer sammanhéngande verksamhet. Forvaltningen har med
detta sagt upp befintligt hyresavtal och har flyttat till Ringon, dels till Tackjdrnsgatan 7,
dels till temporéra inhyrningar i véntan pa att renoveringar utforda av
Stadsfastighetsforvaltningen ska bli klara.

De renoveringar som ska genomforas har tidigare presenterats och avser huvudsakligen
tre byggnader: en verkstadsbyggnad, en kontorsbyggnad och en maskinhall. I de tidigare
kalkylerna uppgick anpassningskostnadskostnaderna for Tackjérnsgatan 7 pa ca 44
miljoner kronor, varav kostnaderna for kontorsdelar, omkladningsrum och lokaler
berdknas landa pa ungefér 24 miljoner kronor. Resterande summa gér till anpassningar
for bland annat verkstad, tvétthall och laddinfrastruktur.

Lokalerna &r nedf6rvaltade och dtgérder som gjorts under aren

ar i flera fall felaktigt utférda. Byggnaderna ar darmed i véldigt daligt skick bade ut- och
invindigt. Behovet av renovering ar stort for att kunna nyttja lokalerna. I de tidigare
beddmningarna hade inte hela behoven av renoveringar kommit fram, varfor det nu
vidtagits ytterligare undersokningar och nya kalkyler har tagits fram.

Den nu framtagna kalkylen ger vid handen en totalkostnad for renovering om cirka 61
miljoner kronor, férdelat pa kontorshus 31 mkr, verkstadsbyggnad 19 mkr och maskinhall
11 mkr. Detta inkluderar inte inredning, IT och passagesystem bland annat Arshyra for
lokalerna pé Ringdn beréknas till 8,2 mkr, att jimfora med den tidigare hyreskostnaden
som uppgick till 8,5 mkr.

De 6kade kostnaderna till trots 4r detta fortfarande det bésta alternativet som finns for
drift och underhall da alternativet &r att leta nya lokaler och ha verksamheten utspridd i
staden.
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Forvaltningens bedomning

Forvaltningen ser fortsatt behov av att samlokalisera s mycket utférandeverksamhet som
mdjligt och anser att renovering av befintliga kontors- och verkstadsytor pa
Tackjérnsgatan 7 4r bésta alternativet pa langre sikt.

Morgan Davidsson Anders Ramsby

Avdelningschef drift- och underhall Direktor
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